Erven en kopen...

Als u samen met enkele anderen een woning erft, bent u mogelijk geïnteresseerd

om die woning zelf te kopen. Hoe kunt u daarbij het beste te werk gaan?

En wat als de andere erfgenamen zich daartegen verzetten?

Uw ouders zijn allebei overleden en u erfde samen met uw broer en zus heel wat, waaronder de ouderlijke woning. U bent wel geïnteresseerd om het pand te kopen (u heeft er altijd al van gedroomd daar te gaan wonen of u ziet er verhuurpotentieel

in). Leuk is ook dat u nu samen met uw zus en broer mede-eigenaar bent geworden

door de erfenis. Koopt u ze uit, dan betaalt u geen 10% registratierechten (12,5% in Brussel en Wallonië), maar slechts 1%verdelingsrecht, maar wel op de volle eigendom en niet op de helft, ook bij een openbare verkoop. Alleen zit u natuurlijk nog met uw broer en zus, die daar niet zomaar mee akkoord gaan (ook zij zijn geïnteresseerd of vinden de prijs die u wilt betalen te laag). Maar hoe kunt u dan te werk gaan?

Er is een akkoord

Vooreerst kan het natuurlijk zijn dat u met uw broers en zusters uiteindelijk tot een akkoord komt, waarbij er op de woning een bepaalde prijs wordt gekleefd en u de woning toebedeeld krijgt, terwijl uw broers en zussen andere onroerende of roerende goederen (bv. gelden) krijgen ten belope van dezelfde waarde.

Tip 1. Is de woning meer waard dan wat normaal gezien uw deel zou zijn in de nalatenschap, dan zou u aan de andere erfgenamen ook een opleg

kunnen betalen.

Tip 2. Als er discussie bestaat over de waarde van de woning, dan kunt u eventueel onderling (samen met de andere erfgenamen) een erkend schatter raadplegen. Deze kan u een idee geven van de waarde van de woning. Op die wijze krijgt u tenminste toch een idee over de objectieve waarde.

Bent u met meerderen geïnteresseerd, dan zou u kunnen afspreken dat diegene die het hoogste bod doet uiteindelijk de woning krijgt.

Geen akkoord...

Ook als er geen akkoord is en de verdeling van de nalatenschap via de rechtbank (die hiertoe een notaris aanstelt) zal verlopen, moet u nog niet noodzakelijk wanhopen. Ook dan zijn er verschillende denkpistes om het onroerend goed toch te

kunnen kopen.

Verdeling in natura. Vooreerst zal de notaris - als het ook voor hem niet tot een akkoord komt - proberen een verdeling in natura te doen. Hij zal dus verschillende kavels (met daarin zo mogelijk eenzelfde hoeveelheid roerende en onroerende goederen) trachten samen te stellen. En in één van de kavels, waarvan u de toebedeling kunt vragen, zal dan mogelijk het onroerend goed in kwestie zitten.

Willen meerdere erfgenamen de kavel met het onroerend goed erin, dan kan de toewijzing door loting gebeuren.

Of een verkoop? Is er geen akkoord en is een verdeling in natura niet mogelijk (dat gebeurt dikwijls zo), dan zal het onroerend goed normalerwijze openbaar worden verkocht. En daar kunt u natuurlijk (al dan niet via een stroman) ook bieden. Blijkt de prijs uiteindelijk mee te vallen, dan kunt u zelf inkopen. Gaat de prijs integendeel

te hoog en moet u het onroerend goed 'laten gaan', dan heeft u toch nog één troost. U zal namelijk voor een stuk meedelen in de hogere opbrengst van het pand die wordt gerealiseerd.

Let op! Er is ook nog een aparte regeling voor de zgn. kleine nalatenschappen, maar we gaan ervan uit dat die hier niet van toepassing is.

(
Wilt U een onroerend goed inkopen uit een erfenis waarin u deelgerechtigd bent,

dan sluit u het beste een akkoord met de andere erfgenamen. 

Om een idee te krijgen over een redelijke prijs kunt u een beroep doen op een schatter.
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